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SHOPPING-CENTER IM ZENTRENSYSTEM DES RUHRGEBIETES
Mit 6 Abbildungen (z. T. als Beilage V) und 1 Tabelle

Heinz HeiNeBERG und Arors MAaYR

Summary: Shopping centres within the system of central places
in the Ruhr

The construction of 21 large planned shopping centres in the
Ruhr industrial area since 1964 has been an important functional
addition to the complex traditional system of central places (see
fig. 1, supplement V). The introduction to this paper deals with the
general situation of shopping centre research in Germany as well as
with some studies on urban centres in the Ruhr which did not
include shopping centres as special elements of the central place
system.

Within chapter 3 the shopping centres are classified according to
construction periods, their architectural concepts, size classes, and
types of location (see fig. 2 and table 1). Chapter 4 deals with the
functional equipment of retail and service establishments and their
development; the shopping centres in the Ruhr have been grouped
into six so-called types of equipment (see fig. 3).

Within chapter 5 the results of comparing empirical research of
the two most important centers are explained: the Ruhrpark
Shopping Centre in Bochum (see fig. 4) and the Rhine Ruhr Centre
in Miilheim near the border of Essen (see fig. 5). With regard to their
age and their architectural concept, both belong to different
generations of shopping centres but they are very similar according
to their location between two large cities, to their sizes and their
regional spheres of influence. On the basis of land use mapping,
consumer enquiries and traffic analysis, the structure of retailing
and services as well as their use by consumers are compared in detail.
Within the hierarchy of central places these two largest shopping
centres in the Ruhr are only centres of medium rank which are
characterized by deficiencies especially in services and partly in
retailing.

This paper represents the first results of a larger retail project on
shopping centres and hypermarkets in the Ruhr.

Das komplexe Zentrensystem des Ruhrgebietes, dessen
hierarchische Struktur von PETER SCHOLLER (1959) erstmals
in einer Ubersichtskarte dargestellt wurde, hat in den ver-
gangenen Jahrzehnten vielfiltige dynamische Verinderun-
gen erfahren. Dazu zihlen die seit 1964 entstandenen bzw.
noch im Bau befindlichen insgesamt 21 gréfleren, geplanten
Einkaufszentren (im folgenden auch Shopping-Center ge-
nannt)?’. Damit ist das Ruhrgebiet nicht nur der Raum
der Bundesrepublik mit der grofiten Anzahl traditioneller
konkurrierender Zentren, sondern zugleich auch das Bal-

1 Zur Shopping-Center-Definition vgl. A. Mayr 1980, S. 14-16;
abweichend von der dortigen Begriffsbestimmung werden in die-
sem Beitrag auch geplante Einkaufszentren unter 15000 gm bis zu
rd. 7500 qm Geschiftsfliche und ohne ausgeprigte Magnetbetriebe
als Shopping-Center bezeichnet.

lungsgebiet mit den meisten neuen Shopping-Centern unter-
schiedlichster baulicher und funktionaler Ausstattung.
Nachdem bereits in einem ersten Uberblick fiir die Bundes-
republik Deutschland (A. Mayr 1980) sowie als Fallstudie
fiir Berlin (West) (B. Butzin, H. HEmneBerG 1980) Entwick-
lung, Bedeutung und Planungsprobleme neuer Einkaufs-
zentren untersucht worden sind, soll sich dieser Beitrag mit
der Dynamik, Typisierung, Standortproblematik und zen-
tralértlichen Einordnung der Shopping-Center im Ruhr-
gebiet unter besonderer Beriicksichtigung ausgewihlter
Beispiele beschiftigen?’.

Diese Studie sei in Dankbarkeit PETER SCHOLLER zu sei-
nem 60. Geburtstag gewidmet; mit ihm konnten die beiden
Verfasser als seine Schiiler seit 1965 das Entstehen und -
anfangs noch sehr ungewisse - Wachstum dieser neuen
Geschiftsagglomerationen im Ruhrgebiet verfolgen. Eine
zusitzliche Motivation fiir diesen Beitrag ergab sich aus der
Untersuchung des Zentrenausbaus in Japan, darunter insbe-
sondere unterirdischer Shopping-Center, durch P.ScHOLLER
1976 sowie aus seinen Anregungen wihrend zweier gemein-
samer Japan-Aufenthalte (1971/1982).

1. Zum Stand der Shopping-Center-Forschung

Die Entwicklung, Bedeutung und Neuplanung von
Shopping-Centern haben ein vielfiltiges Interesse nicht nur
bei Politikern und Planungsbetroffenen, sondern auch bei
Fachvertretern unterschiedlichster Disziplinen (Betriebs-
wissenschaftler, Architekten, Juristen, Geographen u.a.) ge-
funden. Von betriebswirtschaftlicher und planerischer Seite
existieren bereits mehrere Gesamtdarstellungen und Hand-
biicher (vor allem U. D6HNE 1977; B. R. FaLk 1973, 1975,

2 Diese Untersuchung stellt erste Ergebnisse aus einem umfas-
senderen Forschungsprojekt dar, das die detaillierte Analyse der
Entwicklung simtlicher gréfierer geplanter Einkaufszentren (mit
iiber 7500 qm Geschiftsfliche) und ausgewihlter Verbraucher-
mirkte desRuhrgebietes zum Gegenstand hat. Die beiden Verfasser
méchten an dieser Stelle den Center-Managern bzw. Geschifts-
fishrern der Einkaufszentren fiir die Bereitstellung von Karten-
grundlagen, statistischem Material und fiir Auskiinfte, aber auch
zahlreichen Gewerbetreibenden fiir zusitzliche wichtige Infor-
mationen danken, ohne die diese Studie nicht hitte erstellt werden
kénnen. Sie danken ferner den studentischen Teilnehmern zweier
Gelindeseminare (1981, 1983) des Instituts fir Geographie in
Miinster, deren Befragungs- und Verkehrszihlungsergebnisse z. T.
Eingang in diese Untersuchung gefunden haben.
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1982; T.P. Gasser 1960; Gesellschaft fiir Wirtschaftsinforma-
tion 1974; E. GrereL 1972; V. Gruen 1973; H.-].Jaeck 1979
und R.F. KNecHT 1972) sowie zahlreiche, dabei jedoch fast
ausschliefllich kurze Einzeldarstellungen zur Shopping-
Center-Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland
und Berlin (West) (vgl. B. Burzin, H. HeiNEBERG, A. MAYR
1980, insbes. S. 150-153, 156-159). Inhaltliche Schwer-
punkte dieser Arbeiten bilden vor allem Standortfragen,
Planung, Finanzierung, Entwicklung sowie Verwaltung
und Management von Shopping-Centern, weniger jedoch
detaillierte Analysen der Branchenstruktur, Nutzungsinde-
rungen, Einzugsbereiche, stadtfunktionalen Auswirkungen
(z.B. auf den iibrigen Einzelhandel) und planerischen Folge-
probleme derartiger Objekte.

Demgegeniiber zeichnen sich die - wenngleich auch
immer noch wenigen - umfassenden deutschen geographi-
schen Shopping-Center-Untersuchungen durch eine stirkere
Beriicksichtigung der Nutzungsstruktur und ihres Wandels,
der funktionalen Bedeutung innerhalb des stidtischen Zen-
trengefiiges sowie der stidtebaulichen (Standort)Einbin-
dung aus. Verwiesen sei auf den Beitrag von K. WoLr (1966)
iiber das Main-Taunus-Zentrum bei Frankfurt als erste geo-
graphische Fallstudie, auf die detaillierte Analyse japani-
scher Underground-Shopping-Center durch P. ScuSLLER
(1976), auf die bislang immer noch umfassendste Unter-
suchung von H. VogeL (1978) iiber das Einkaufszentrum
Béblingen sowie auf B. Butzin, H. HEINEBERG (1980), die den
Nutzungswandel und die Entwicklung von vier gréfieren,
stidtebaulich integrierten Shopping-Centern in Berlin
(West) empirisch untersucht haben?.

Insgesamt mangelt es sowohl in den Nachbardisziplinen
wie auch in der Geographie immer noch an griindlichen
empirischen, dabei insbesondere vergleichenden Analysen
der Ausstattung und Raumwirksambkeit dieser neuen Stand-
ortgemeinschaften von Einzelhandels- und Dienstleistungs-
einrichtungen.

2. Das Zentrensystem des Rubrgebietes im Spiegel bisheriger
geographischer Forschung

Im ersten Versuch einer Bestandsaufnahme und Glie-
derung von Zentralen Orten innerhalb des Ruhrgebietes
und des siidlich angrenzenden Bergisch-Mirkischen Raumes
durch P. ScHOLLER (1959) wurde ein in die Entwicklungs-
und Strukturzonen dieses industriellen Ballungsgebietes
eingebettetes, hierarchisch gestuftes Zentrensystem aufge-
zeigt, dessen Grundstruktur in neueren Untersuchungen im
wesentlichen bestitigt wurde: den wenigen Zentralen Orten
oberer und héherer Ordnung steht eine gréfiere Zahl Zen-
traler Orte mittlerer und unterer Ordnung (einschliefllich

3 Es ist bemerkenswert, dafl die iibrigen geographischen Bei-
triage liber Shopping-Center ganz iiberwiegend im Rahmen von
Exkursionsfithrern und Luftbildbinden oder Abhandlungen mit
iibergreifender stadtgeographischer Thematik erstellt und damit die
Einkaufszentren selbst in gréflere raiumliche und inhaltliche Zusam-
menhinge eingeordnet worden sind.

miterfaflter Stadtteilzentren) gegeniiber. Diese polyzen-
trische Struktur (vgl. dazu auch H.J.BucuHoLz 1973) wurde
angesichts der héheren Mobilitit und der stirker schich-
tenspezifischen Ausrichtung der Ruhrbevélkerung von
P. ScHOLLER (1959) dahingehend charakterisiert, daf sie
weniger festgelegt ist als in lindlichen Gebieten und durch
Interferenzen geprigt wird.

Das Ergebnis der unter der Hauptbearbeitung von
G. Kruczka (1970) durchgefiihrten ,geographisch-landes-
kundlichen Bestandsaufnahme® Zentraler Orte und ihrer
Bereiche von Nordrhein-Westfalen in den Jahren 1964-68
beziiglich des Ruhrgebietes war eine noch differenziertere
Abstufung des Zentrensystems; so wurden speziell fiir das
Gebiet des damaligen Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbe-
zirk sog. Vorstadt- oder Auflenzentren unterer und oberer
Stufe (d. h. Subzentren innerhalb der Grofistidte) darge-
stellt, fiir die sich angeblich ,keine eigenstindigen zentral-
ortlichen Bereiche nachweisen (lieflen)“ (G. KLuczka 1970,
S.18). Die empirische Erfassung der mittel- und oberzentra-
len Einzugsbereiche Zentraler Orte, deren methodische
Grundlagen allerdings haufig kritisiert wurden, ist bis heute
in dieser flichendeckenden Vollstindigkeit bedauerlicher-
weise nicht wiederholt bzw. aktualisiert worden. Eine
Kombination der Vorstellungen von P.ScHOLLER (1959) und
G. Kruczka (1970) mit einer aktualisierten Darstellung der
hierarchischen Stufungder Zentralen Orte wurde 1971 durch
H. J. BucuuoLz, H. HeINEBERG, A. MAYR und P. SCHOLLER
verdffentlicht (vgl. dort Karte 7 nach S. 60). Auf dieser
Grundlage wurde die Abb. 1 dieses Beitrages (s. Beil. V) ent-
wickelt.

Die schon von G. Kruczka - allerdings nur partiell dar-
gestellten - Uberschneidungen mittelzentraler Einzugs-
bereiche deuten bereits auf komplizierte Zentrenbeziehun-
gen bzw. -ausrichtungen hin, die schon von P. ScHOLLER
(1973, S.31) allgemein als noch zu wenig untersuchtes Kenn-
zeichen industrieller Ballungsriume herausgestellt und von
M. HommeL (1974) anhand von Fallstudien differenzierter
aufgezeigt wurden.

Die jiingeren Darstellungen der Versorgungszentren im
Rhein-Ruhr-Verdichtungsraum mittels multivariater Ver-
fahren durch W. Gaesk (1976), des zentralértlichen Systems
des Ruhrgebietes im Landesentwicklungsplan I/1I (1979)
sowie die Analyse der nordrhein-westfilischen Oberzen-
tren bzw. héherrangigen Zentren durch H. H. BLOTEVOGEL
(1981, 1983) auf der Basis eines neuen Ansatzes zur quantita-
tiven Zentralititsbestimmung mit Hilfe von Beschiftigten-
statistiken (Sozialversicherte) reichen lediglich bis zu den
Gemeinden als untersten Bezugseinheiten herab. Damit
wird die ganz erhebliche Differenzierung der unterschied-
lichen Zentralititsstufen bzw. Zentralen Orte im Ruhr-
gebiet keineswegs voll erfafit.

Allen bislang vorliegenden Darstellungen bzw. Unter-
suchungen des Zentrensystems im Ruhrgebiet ist gemein,
dafl die Standorte von neuen Einkaufszentren darin keine
Beriicksichtigung fanden. Definiert man die Zentralitit im
Sinne von H. Boeek (1967) in ihrer absoluten Bedeutung, so
sind auch Shopping-Center als Zentrale Orte einzustufen.
Die gegeniiber ,traditionellen Zentren® meist eingeschrink-



100 Erdkunde

Band 38/1984

tere funktionale Ausstattung (insbesondere mit 6ffentlichen
Verwaltungseinrichtungen, vgl. Abschnitt 5.2) macht die
Einstufung der Einkaufszentren bzw. Shopping-Center in
die Rangfolgen traditioneller Zentraler Orte jedoch frag-
lich® (vgl. auch Abschnitt 5.4).

3. Entwicklung, Phasen, stidtebauliche Einordnung und
Standorttypen der Shopping-Center

Mit der Eréffnung des Ruhrpark-Shopping-Centers in
Bochum am 13.11.1964, d.h. ein halbes Jahr nach Inbetrieb-
nahme des ersten deutschen Shopping-Centers, des Main-
Taunus-Zentrums im Rhein-Mainischen Verstidterungs-
gebiet (vgl. K. WoLr 1966), hat das Ruhrgebiet von Anfang
an mafigeblich an der Shopping-Center-Entwicklung in
Deutschland teilgenommen. Der Ruhrpark, nach US-ameri-
kanischem Vorbild in verkehrsgiinstiger Lage (Autobahn-
kreuz) auf der ,griinen Wiese“ errichtet, ist mit z. Z. rd.
76000 qm Geschiftsfliche zugleich auch das gréfite aller
deutschen Einkaufszentren (vgl. im folgenden Abb. 1
(Beil. V) u. Abb.2 sowie Tab.1). Aufgrund seiner Gréfie, der
Reichweite des Einzugsbereiches, seiner Lage und des Park-
platzangebotes (rd. 6500 Einstellplitze) kann er als zwischen-
stadtisches Regionalzentrum klassifiziert werden®. Der Ruhr-
park blieb zunichst fiir lingere Zeit das einzige Shopping-
Center des Verdichtungsraumes Ruhr, wenn man einmal
von dem 1969 erdffneten, mit rd. 10 600 qm Geschiftsfliche
relativ kleinen und lediglich stadtteilbezogenen Lippe-EKZ
in Hamm absieht, das zudem im strengen Sinne den Typ
eines Gemeinschaftswarenhauses reprisentiert.

Das Ruhrgebiet erfuhr erst ab 1971, vor allem in der kur-
zen Zeitspanne zwischen 1973 und 1975, einen ,Boom“ von
Shopping-Center-Griindungen, der mit der fiir die Bundes-
republik Deutschland allgemein charakteristischen Dif-
fusionsphase neuer Einkaufszentren zusammenfillt (vgl.
A.Mayr 1980). Diese Phase war im gréfiten Verdichtungs-
raum Nordrhein-Westfalens zugleich durch das Entstehen
unterschiedlichster Standorttypen und vielfiltiger baulich-
architektonischer Shopping-Center-Konzeptionen gekenn-
zeichnet (vgl. Abb. 2). Unter den Einkaufszentren der zwei-
ten Generation nimmt das - wie das Ruhrpark-Einkaufs-
zentrum - ebenfalls in zwischenstidtischer Lage an der
wichtigsten W-O-Autobahnverbindung des Ruhrgebietes
im Jahre 1973 errichtete Rhein-Ruhr-Zentrum in Miilheim-
Heiflen (nahe der Essener Stadtgrenze) als derzeit grofites
geschlossenes Shopping-Center Deutschlands einen beson-

4 So ist die von E. Grerer (1972, S. 27, 73, 77£.) vorgenommene
weitgehende Gleichsetzung von Rang der Bedarfsdeckung und Gré-
Renklassen der Verkaufsflichen von Shopping-Centern mit Zentra-
litdtsstufen (z. B. Ober-, Mittel-, Unterzentren) auflerordentlich
bedenklich (vgl. dazu A. Mayr 1980, S. 30f.).

9 Zum Begriff Regionalzentrum vgl. zusammenfassend A. Mayr
1980, S. 25; als Kriterien werden allgemein mindestens 30000 qm
Verkaufsfliche, ein Einzugsbereich von iiber 100000 Einwohnern
sowie eine gute Einbindung in das Schnellstraflennetz und ein gro-
fRes Parkplatzangebot angenommen.
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Abb. 2: Entwicklung der Shopping-Center im Ruhrgebiet nach
Groflenklassen und Standorttypen
Development of shopping centres in the Ruhr according to size
classes and types of location

deren Rang ein. Es stellt mit rd. 66 400 qm Geschiftsfliche®’
und rd. 4400 Parkplitzen gleichfalls ein Regionalzentrum
dar.

Im Jahre 1974 wurden in zwei Stidten der nordlichsten
Entwicklungszone des Ruhrgebietes, in den durch Chemie
und Bergbau geprigten Industriestidten Marl und Berg-
kamen, Einkaufszentren als wichtige Bestandteile neuer
Stadtmitten erdffnet. Diese wie Ruhrpark und Rhein-Ruhr-
Zentrum auf der ,griinen Wiese“ errichteten nexen Haupt-
geschiftszentren sollten nicht nur die ausgeprigten Kauf-
kraftabfliisse aus den durch kommunale Zusammenschliisse
entstandenen ,neuen® Stidten eindimmen, sondern vor
allem auch zur Identifikation der Biirger mit ihrer Stadt
beitragen. Die von der gleichen Baugesellschaft als zwei-
geschossige Gebiudekomplexe konzipierten Zentren unter-
scheiden sich jedoch hinsichtlich ihrer Physiognomie. So
wurde das City-Center in Bergkamen in offener Bauweise,
dabei zugleich mit benachbartem Rathaus, errichtet, wih-
rend der ,Marler Stern“ als geschlossener, von einem Luft-
kissendach iiberspannter Bau neben einem bereits frither
als Beginn des Stadtmitteprojektes konzipierten Rathaus
und weiteren 6ffentlichen Einrichtungen entstand. Beide
Zentren sind durch neue stidtische Erschliefungsstrafien,
Omnibusbahnhéfe und Parkhiuser gut in das lokale Ver-
kehrsnetz integriert, besitzen jedoch - im Gegensatz zu den
beiden o. g. zwischenstidtischen Regionalzentren - keinen
unmittelbaren Schnellstraflenanschluf. Hervorzuheben ist,
dafl beide Komplexe nicht allein als Standortgemeinschaften
von Einzelhandel und Dienstleistungen geplant wurden,
sondern dafl man - insbesondere zur besseren Tragfihigkeit -
Wohnbevélkerung in die neuen Stadtmitten (Wohnhoch-
hiuser) integriert hat.

6 Hinzu kommt ein Verwaltungsgebiude der Stinnes AG mit
rd. 15000 gm Nutzfliche.
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Zur zweiten Shopping-Center-Generation zihlen auch
drei flichenmiflig kleinere Einkaufszentren, die in den
Citygebieten von Herne (City-Center 1973), Miilheim
(City-Center 1974) und Recklinghausen (Lshrhof-Center
1975) als stidtebaulich integrierte, zweigeschossige rium-
liche Erweiterungen im Rahmen vonInnenstadt-Sanierungs-
mafinahmen und als funktionale Erginzungen der Haupt-
geschiftsbereiche ebenfalls unter Einschlufl von Wohnnut-
zungen in Hochhiusern entstanden sind; sie kdnnen daher
als cityintegrierte Einkaufszentren typisiert werden. Unter
diesen drei Zentren ist das City-Center in Miilheim durch
eine besonders verkehrsgiinstige Lage gekennzeichnet (Ver-
kehrsverkniipfungspunkt von Bahn, S-Bahn, unterirdischer
Stadtbahn und Busverbindungen im Zusammenhang mit
dem Neubau von Hauptbahnhof und -post).

Mitgleichfallscityerginzender Funktion, jedochinInnen-
stadtrandlage, entstanden auf ehemaligen Zechengelinden
das Bero-Center in Oberhausen (bereits 1971) und das West-
falen-EKZ in Dortmund (1975) in jeweils iiberwiegend ein-
geschossiger Bauweise (cityerginzende Innenstadtrand-Ein-
kaufszentren). Wihrend das Bero-Center das erste geschlos-
sene Shopping-Center des Ruhrgebietes iiberhaupt war,
wurde das Westfalen-EKZ als iiberwiegend offener Kom-
plex errichtet. Der einfachen baulichen Konzeption und der
Flichenverfiigbarkeit entspricht, dafl beide Zentren nicht
mit Tiefgaragen oder Parkhiusern, sondern mit ebenerdi-
gen Einstellplitzen ausgestattet sind.

Zur zweiten Entstehungsphase zihlen schliefilich mit
dem Uni-Center in Bochum-Querenburg und dem Ein-
kaufszentrum in Essen-Altenessen, beide 1973 eroffnet,
zwel stadtteilintegrierte Einkaufszentren, die sich jedoch
beziiglich ihrer stidtebaulichen Einordnung, architektoni-
schen Konzeption und Einbindung in das Verkehrsnetz
betrichtlich voneinander unterscheiden. Wihrend das Uni-
Center das Versorgungs- und Kommunikationszentrum
eines weitgehend neu entstandenen Stadtteils (mit hohem
Anteil an Universtititsmantelbevélkerung) in raumlicher
Nachbarschaft zur Ruhr-Universitit darstellt, wurde das
Einkaufszentrum Altenessen in einem traditionellen Neben-
zentrum innerhalb eines durch Arbeiterbevélkerung cha-
rakterisierten Stadtteils - insbesondere zu dessen funktiona-
ler Stirkung - errichtet. Das Einkaufszentrum Altenessen
ist ein geschlossenes Zentrum, das ausschliefflich der kom-
merziellen Nutzung dient; das Uni-Center hingegen ist
iiberwiegend offen, mit einem Teilbereich aber auch in ge-
schlossener Bauform errichtet sowie durch Geschofiwoh-
nungen und Studentenwohnheime in Hochhausbauweise
erginzt worden. Im Gegensatz zu Altenessen (Lage des
Zentrums an einer Ausfallstrafle) zeichnet sich der Standort
des Uni-Centers durch eine vorziigliche Anbindung an das
regionale Schnellstraflennetz und als Verkniipfungspunkt
des offentlichen Personennahverkehrs aus.

Eine dritte Shopping-Center-Entwicklungsphase, die in der
Bundesrepublik Deutschland allgemein ab 1975 einsetzt
und durch ein deutliches Abebben der Einkaufszentrenpla-
nung sowie durch die Errichtung iiberwiegend kleinerer,
cityintegrierter Zentren gekennzeichnet ist, beginnt im Ruhr

gebiet - nach einer Stagnationsdauer von drei Jahren - erst
im Jahre 1979. Seit dieser Zeit entstand in jedem Jahr minde-
stens ein neues cityintegriertes Einkaufszentrum, teilweise
im Rahmen von Innenstadtsanierungen, ganz iiberwiegend
zur funktionellen Aufwertung der Stadtkerne. Diesen Shop-
ping-Centern ist - mit Ausnahme des zuerst erdffneten
City-Centers Essen (1979) - gemein, dafl sie als relativ kleine,
geschlossene Komplexe errichtet wurden und iiber keine
groflen Magnetbetriebe verfiigen. Simtliche Zentren wur-
den an die Fufigingerzonen (Hauptgeschiftsstralen) oder
andere zentral gelegene Brennpunkte des Verkehrs (Markt,
Rathaus, Busbahnhof, Hauptbahnhof) angebunden. So stellt
das City-Center Essen eine Verbindung der Fufigingerzone
Kettwiger Strafle mit dem neuen Rathaus-Hochhaus dar
(Briickenverbindung iiber Innenstadttangente). Das City-
Center in Gladbeck (1980) bildet den Gegenpol zum Rat-
haus und zu einem Warenhaus; es ist am anderen Ende der
Fufigingerzone in der Nachbarschaft eines Busbahnhofs
gelegen. Das im gleichen Jahr in Gladbeck eréffnete Gliick-
auf-Center liegt in unmittelbarer Nihe des Marktplatzes, ist
von diesem jedoch durch eine innerstidtische Tangente
abgetrennt. Auch das Hansa-Zentrum in Bottrop (1981),
westlich des zentralen Berliner Platzes, ist ein Cityerweite-
rungsprojekt, das einen ehemals als Brauereigelinde genutz-
ten Baublock (Sanierungsmafinahme) erschliefit. Das Lippe-
tor-Einkaufszentrum nordlich der Altstadt von Dorsten
(1982) ihnelt mit seiner stidtebaulichen Einbindung dem
Gladbecker City-Center: es liegt am Ende einer innerstid-
tischen Fufigingerzone, an der Peripherie des Haupt-
geschiftszentrums sowie unmittelbar an der Hauptausfall-
strafle nach Norden (Briicke iiber den Wesel-Datteln-Kanal
und die Lippe). Das Rathaus-Center in Bochum (1982) bildet
den zweiten Bauabschnitt eines Cityerweiterungsprojektes
im Rathausbereich; der (in dieser Untersuchung nicht be-
riicksichtigte) erste Bauabschnitt stellt ein stidtisches
Bildungs- und Verwaltungszentrum mit Volkshochschule,
zentraler Stadtbiicherei und Dienststellen der Stadtverwal-
tung dar. Das Ziel dieser Neugestaltung am Nordwestrand
der City war eine Attraktivititssteigerung der Innenstadt
gegeniiber den benachbarten Oberzentren Essen und Dort-
mund. Das Bahnhofs-Center in Gelsenkirchen (1983), das in
Zusammenarbeit mit der Deutschen Bundesbahn am Ende
der stark frequentierten Bahnhofstrafle sowie in der Nach-
barschaft eines neuen zentralen Busbahnhofs errichtet
wurde, stellt eine Aufwertung des Hauptbahnhofsbereichs
dar und soll eine Auflésung der Barriere des Bahnkérpers
bewirken. Der erst im Rohbau fertiggestellte, mehrgeschos-
sige, von einem Hotel-Hochhaus iiberragte Averdunk-
Komplex in der Duisburger Innenstadt, der im Friihjahr
1984 vollendet sein wird, liegt unmittelbar an der Haupt-
geschiftsstrafle zwischen Hauptbahnhof und Mercatorhalle
und wird gleichfalls zu einer stidtebaulichen Verbesserung
des Bahnhofsbereichs beitragen. Das derzeit ebenfalls im
Bau befindliche fiinfgeschossige City-Center an der Haupt-
fufligingerstrafle und an einer kiinftigen U-Bahnstation in
Bochum, dessen Eréffnung fiir Herbst 1984 geplant ist, stellt
eine stidtebauliche Ersatzmafinahme fiir ein gescheitertes
Warenhausprojekt dar.



Tabelle 1: Ausgewiblte Strukturmerkmale der untersuchten Shopping-Center des Rubrgebiets 1983

Selected characteristics of the analysed shopping centres in the Ruhr, 1983

Jahr der Zahl der Einrichtungen
Gesamte Ge- Be- Wohn-
Name/Stadt Ersff. [Erweiterung G"eschai.fts- schossel” Woaren. Fach-und . o schiftigte Parkplitze folge-
oder fliche in gm Gesamt | Spezial- lei Leer® nutzung
nung . duser : eistungen
Erginzung geschifte?
1. Zwischenstidtische Regionalzentren:
Ruhrpark- EKZ/Bochum 1964 1968, 1969, 761344 1 79 3 59=75% 17=215% - rd.3500  P: 6500 nein
1972,1973,
1974, 1976,
1977, 1982,
1983
Rhein-Ruhr- Zentrum/Miilheim 1973 1978, 1983 rd. 664005 2+H 93 1 71=76% 21=23% - rd.2500 P:3700; PH: 700 nein
2. Neue Hauptgeschiftszentren:
Marler Stern/Marl 1974 1975 rd. 33000 2+H 105 2 67 =64% 36=34% - rd. 1300  P:1150; TG+PH: 850 ja
City- Center/Bergkamen 1974 - 228379 2 44 2 15=34% 16=36% 11=25% rd. 220 P:210; PH: 390 ja
3. Cityintegrierte Einkaufszentren:
City- Center/Herne 1973 1982 12632 2+H 52 1 33=64% 16=31% 2 rd. 200 P: 150; PH: 250 ja
City- Center/Miilheim 1974 1979 rd. 25000 2 83 1 53=64%  29=35% - rd. 900 TG+PH: 1700 ja
Lohrhof- Center/Recklinghausen 1975 - rd. 369907 4+H 49 1 21=43%  21=43%  6¥=12% ? TG: 156; PH: 350  ja
City- Center/Essen 1979 1983 (nach  rd. 27000 1 779 1 60=78% 14=18% 2 370  TG: 1900 nein
Brand 1983)
City- Center/Gladbeck 1980 - 11060 2 40 - 21=52,5% 15=37,5% 4=10% rd. 400 PH:553 ja
Gliickauf- Center/Gladbeck 1980  1981/82 14392 3+H 27 1 7=26% 18=67% 1 116  P:rd. 300 nein
Hansa- Zentrum/Bottrop 1981  fiir 1983 7581 2 47 - 28=60% 15=32% 4=85% rd. 150 TG:250 ja
geplant
Lippetor- EKZ/Dorsten 1982 198410 8159 3 46! - 32=70% 14=30% - rd. 140 PH:220 nein
Rathaus- Center/Bochum 1982 - rd. 23700 6 39 1 10=26% 21=54% 7=18% rd. 500 TG: 661 nein
Bahnhofs- Center/Gelsenkirchen 1983 - 1486312  2+H 4912 1 28=57% 16=33% 4=8% rd. 300 P:300; PH: 600 nein
Averdunk-Komplex/Duisburg ~ Frith- - rd. 13600 ? rd.37 1 ? ? ? ? TG: 488 ja
jahr ’84
City- Center/Bochum Herbst - rd. 12000 5 50-60 ? ? ? ? ? PH: 7001 ja
1984
4. Cityerginzende I tadtrand-Einkaufszentren:
Bero- Center/Oberhausen 1971 1974, 1978, 28724 1 834 1 52=63%  29=35% 1 rd. 7001 P: 2000 nein
1983 (Brand)
Westfalen- EKZ/Dortmund 1975 1981 rd. 22000'5 1 3710 1 19=51% 16=43% 1 ? P: 850 nein
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Jahr der Zahl der Einrichtungen

Gesamte Ge- Be- Wohn-

Name/Stadt Ersff. Erweiterung G"escha:.fts- schossel? Waren- Fach.— und Dienst- schaftigte Parkplitze folge-

oder fliche in gm Gesamt . Spezial- lei Leer® nutzung

nung . duser ° eistungen

Erginzung geschifte?
5. Stadtteilintegrierte Einkanfszentren:
Uni- Center/Bochum 1973 1975 210657 2 90 1 31=34% 54=60% 5=6% rd. 400 PH:735 ja
EKZ Altenessen/Essen 1973 1979 18593 2 9 1 66=73% 22=24% 1 rd. 300 P:637 nein
6. Stadtteilbezogenes Einkanfszentrum:
Lippe- EKZ/Hanm 1969 - 10570 1 19 1 12=63% 6=32% - rd. 130 P:800 nein
Summe rd. 506 300 1241

P=

Ebenerdiges Parken/Parkdeck; PH="Parkhaus; TG =Tiefgarage

Quelle: Eigene Erhebungen und Befragungen 1983 (teilweise friither; Rathaus-Center Bochum: Friihjahr 1984)

1

2

3
4

5
6

7
8)
9
10

11

12

13

14

15
16)
17

Zahl der hauptsichlich genutzten Geschosse; + H=zusitzliches Hochhaus mit Dienstleistungsnutzung.

Einzelhandelsbetriebe mit erginzenden Dienstleistungen (z. B. Imbif}) wurden den Fach- u. Spezialgeschiften zugerechnet.

Einschl. Zwischennutzungen (Ausstellungen oder Reklame) nichtvermieteter Geschiftseinheiten.

Nach Abschluff von Umbauten 1984 ca. 86 400 gm.

Hinzu kommen ein Hochhaus der Stinnes AG mit rd. 15000 gqm Nutzfliche und eine Tankstelle.

Weitere rd. 3770 qm Geschiftsfliche in Nachbargebiuden (Arztehaus mit Apotheke, Postamt, Bank, Anwalts- und Notarpraxis), die offiziell nicht zum City- Centergehoren.
Einschl. Dienstleistungs-, jedoch ohne Wohnnutzung im Hochhaus.

Hinzu kommen drei leerstehende Geschosse im Hochhaus mit je ca. 400 qm Nutzfliche.

Davon wurden am 2. 6. 83 13 Einrichtungen durch Brand zerst6rt; Neubau und Wiedereréffnung bis Nov. 1983.

Besitzrechtliche Eingliederung und Umbau des z. T. leerstehenden Basementbereichs vorgesehen.

Ohne Einrichtungen im Basementbereich.

Stand Oktober 1983 ohne Einrichtungen der Deutschen Bundesbahn.

Gebiihrenpflichtiges Parkhaus mit Anbindung an 1. Obergeschof}.

Die Angaben beziehen sich auf eine Erhebung im Jahre 1981, da am 14. 2. 83 18 Einrichtungen durch Brand zerstért wurden (Neuersffnung am 30. 9.1983).

Ohne Rollerdrome und ,, Tropa Mare".

Ohne ,Tropa Mare“ und zugehérige Dienstleistungen.

Ohne Flichen des Stadtbads und der Einrichtungen des Okumenischen Kirchenforums: 10 Dienstleistungseinrichtungen, 3 Einzelhandelsbetriebe und Wohnnutzung; diese sind jedoch
in der Zahl der Einrichtungen (6.-9. Spalte) enthalten.

$21914584emy $3p wnsCsuayuaz, wir 43us)y-Surddoys uLvyy siofy pun Susqoutof] zurop]

€01



104 Erdkunde

Band 38/1984

Mit der Planung und Errichtung der neuen Shopping-
Center hat das traditionelle zentralortliche System des
Ruhrgebietes eine betrichtliche funktionelle Erginzung
erfahren, die simtliche Strukturzonen (mit Ausnahme der
beiden siidlichen Zonen) erfafit hat. Zusammen mit den (in
diesem Beitrag nicht beriicksichtigten) zahlreichen kleine-
ren geplanten Einkaufszentren und den z. T. sehr groflen
Verbrauchermirkten? (vgl. K. DSHNE 1977) hat sich somit
die Konkurrenz zwischen den unterschiedlichsten Zentren
des Ruhrgebietes sehr verstirkt.

Diese Entwicklung hat einerseits dazu gefiihrt, dafl sich in
der Hellwegzone als traditionellem Schwerpunktraum der
Oberzentren rd. 43% aller neuen Shopping-Center mit rd.
57% der gesamten Shopping-Center-Geschiftsflichen des
Ruhrgebietes konzentrieren (zum Vergleich: Emscherzone
rd. 16%, Vestische Zone rd. 12% und Lippezone rd. 15% der
Gesamtfliche von rd. 506 300 qm)® (vgl. Abb. 1 u. Tab. 1).
Andererseits ist es bereits zu einem derart gravierenden
Wettbewerb zwischen den gewachsenen und den neuen
Zentren gekommen, daf} - verstirkt durch die gegenwirtige
wirtschaftliche Rezessionsphase - einige Shopping-Center
bereits in ihrer wirtschaftlichen Existenz gefihrdet sind, was
sich u. a. durch erhebliche leerstehende Flichenanteile und
den befiirchteten Auszug von Magnetbetrieben bemerkbar
macht.

4. Ausstattungstypen und bauliche Verinderungen
der Shopping-Center

DieEinkaufszentren des Ruhrgebietes unterscheidensich
nicht nur beziiglich ihrer Entstehungszeit, stidtebaulichen
Einordnung und heutigen Gréfle, sondern auch im Hin-
blick auf ihre funktionale Ausstattung mit Einzelhandels-
und Dienstleistungseinrichtungen und ihre jeweilige Ent-
wicklungsdynamik. Differenziert man die bisher eréffneten
Shopping-Center nach ihren jeweiligen Anteilen an Fach-
und Spezialgeschiften bzw. Dienstleistungseinrichtungen
sowie nach der Gesamtzahl der jeweiligen Betriebe, so
lassen sich insgesamt sechs Ausstattungstypen abgrenzen (vgl.

Abb. 3).

Typ 1: Shopping-Center mit ganz iiberwiegender Einzel-
handelsfunktion (einschliefflich grofler Warenhiu-
ser) und erginzenden Dienstleistungen

Dazu zihlen mit dem Ruhrpark (Bochum) und dem
Rhein-Ruhr-Zentrum (Miilheim) nicht nur die beiden gréf-
ten Einkaufszentren des Ruhrgebietes, sondern auch die bei-
den Shopping-Center in der Stadt Essen (City-Center Essen
und EKZ Altenessen); mit einer mittleren Zahl von 85 Ein-
richtungen verfiigen die Zentren des Typs 1 iiber wesent-

” So betrigt z.B. die Nutzfliche des Wertkauf-Centers in Dort-
mund-Oespel, des grofiten Verbrauchermarktes des Ruhrgebietes,
allein rd. 25000 gm.

® Einschliefilich der z.Z. im Bau befindlichen beiden Shopping-
Center in Duisburg und Bochum.

lich mehr Betriebe als der Durchschnitt aller untersuchten
Shopping-Center im Ruhrgebiet (62 Einrichtungen). Das
grofite Einkaufszentrum dieser Gruppe, das Ruhrpark-
EKZ, zeichnet sich durch eine besondere Entwicklungs-
dynamik aus: Durch zwei gréflere bauliche Erweiterungen
(1969, 1974) sowie mehrere partielle Vergréfierungen ist es
von anfinglich 21 000 qm Geschiftsfliche (mit 30 Betrieben)
auf nunmehr rd. 76 000 qm (mit 79 Betrieben) etwa um das
Vierfache angewachsen; weitere Umgestaltungen sind z. Z.
in Ausfithrung. Das EKZ Altenessen erfuhr 1979 durch eine
Vergroflerung der Geschiftsfliche um 26% eine Zunahme
der Betriebe von 54 auf rd. 90. Auch im Rhein-Ruhr-Zen-
trum hat sich seit der Eréffnung im Jahre 1973 die Gesamt-
zahl der Einrichtungen erheblich erhéht, vor allem bedingt
durch die Errichtung eines 16geschossigen Verwaltungs-
gebiudes und die Aufteilung einer ehemaligen Warenhaus-
fliche (mit rd. 12000 gm Nutzfliche = 18% der gesamten
Geschiftsfliche des RRZ) in 31 zusitzliche Betriebe. Die
jlingste bauliche Verinderung des City-Centers in Essen ist
in erster Linie durch einen Grofibrand im Jahre 1983 verur-
sacht worden; die Zunahme der Gesamtzahl der Einrichtun-
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enrichtungen in
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Quelle: Eigene Kartierungen der enzelnen Shopping - Center 1983 ( Bero - Center 1981,
Rathaus - Center Bochum 1984 )
Abb. 3: Ausstattungstypen der Shopping-Center im Ruhrgebiet
Equipment types of shopping centres in the Ruhr
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gen von zunichst ca. 52 (bei der Eréffnung) auf heute 77
erfolgte jedoch bereits vorher durch Aufteilungen einzelner
Geschiftsflichen in kleinere Betriebseinheiten. Damit sind
die Shopping-Center des Typs 1, die bis auf eine Ausnahme
simtlich in der Hellwegzone liegen, insgesamt durch die
grofite Entwicklungsdynamik charakterisiert.

Typ 2: Shopping-Center mit dominanter Einzelhandels-
funktion (einschliefllich zumeist kleinerer Waren-
hiuser) und bedeutenden Dienstleistungsanteilen
(teilweise freizeitorientiert)

Zu diesem Shopping-Center-Typ zihlen knapp die Hilfte
aller untersuchten Einkaufszentren des Ruhrgebietes; es
sind iiberwiegend cityintegrierte Shopping-Center, die mit
Ausnahme des City-Centers Miilheim und des Marler Stern
nur mit je einem kleinen Warenhaus oder lediglich mit
einem Lebensmittel-Supermarkt als Magnetbetrieb (Hansa-
Zentrum Bottrop, EKZ Lippetor Dorsten) ausgestattet sind.
Die Durchschnittszahl ihrer Betriebe entspricht mit 62
genau der mittleren Zahl der Einrichtungen aller Einkaufs-
zentren, wobei jedoch die Schwankungsbreite zwischen 105
(Marler Stern) und 19 Einrichtungen (Lippe-EKZ in Hamm)
extrem grof} ist. Auch diese Gruppe zeichnet sich iiber-
wiegend durch erhebliche bauliche Verinderungen seit der
jeweiligen Eréffnung aus: So wurde das 1971 eréffnete Bero-
Center 1977/78 nach dem Auszug eines Kleinpreiswaren-
hauses zugunsten von ca. 20 kleineren Einrichtungen umge-
baut und 1981 durch eine Rollschuhbahn erginzt; ein klei-
nerer Brand 1974 und ein Grofibrand 1983 machten weitere
bauliche Umgestaltungen erforderlich. Das 1974 erdffnete
Einkaufszentrum Marler Stern wurde bereits 1975 durch ein
Mébel- und Einrichtungshaus erginzt. Innere Umbauten
zwecks Attraktivititssteigerung erfuhren das City-Center
Miilheim (1979) und das City-Center Herne (1982). Derzeit
sind auch fiir das Hansa-Zentrum in Bottrop eine entspre-
chende innere bauliche Verinderung sowie fiir das Einkaufs-
zentrum Lippetor in Dorsten eine Umgestaltung und besitz-
rechtliche Einbindung eines funktionsschwachen Base-
ment-Bereiches geplant. Die genannten Shopping-Center-
Umbauten resultieren somit teilweise aus Planungsmingeln
bei der ersten baulichen Gestaltung.

Typ 3: Shopping-Center mit iiberwiegender Einzelhandels-
funktion, jedoch relativ starker Freizeitorientierung
des Dienstleistungsangebots

Zu dieser Gruppe zihlen mit dem Westfalen-EKZ in
Dortmund und dem City-Center Gladbeck lediglich zwei
Einkaufszentren mit nur 37 bzw. 40 Einrichtungen. Aufler
durch die geringe Gréfle und das Fehlen von konventionel-
len Warenhiusern -im WEZ besteht lediglich ein SB-Waren-
haus, im City-Center Gladbeck sind zwei Lebensmittel-
Supermirkte die Leitbetriebe - sind sie vor allem durch die
verhiltnismifig starke Ausrichtung auf spezielle freizeit-
orientierte Dienstleistungen gekennzeichnet (,, Themencen-
ter*). Fiir das Westfalen-EKZ, dessen Haupteinzugsbereich
den Dortmunder Norden mit einem hohen Anteil an Arbei-
ter- bzw. Gastarbeiterbevolkerung umfafit, sind Gastrono-
mie- und Unterhaltungseinrichtungen (darunter eine 1981

neuerdffnete grofie Rollschuhbahn) charakteristisch; hinzu
kommt, dafl unmittelbar an das Zentrum der Komplex
»Iropa Mare“ angrenzt, der mit Wellenbad und weiteren
Einrichtungen der Freizeit, Gastronomie und Kérperpflege
ausgestattet ist (gemeinsamer Parkplatz von Einkaufszen-
trum und Tropa Mare).

Das City-Center Gladbeck wurde von Anfang an als Ein-
kaufs- und Freizeitzentrum mit Schwergewicht auf dem
Sportbereich (einschlieflich ,,Wasserfreizeit“) konzipiert.
Zu den Freizeiteinrichtungen zihlen vor allem eine Sauna
mit kleinem Schwimmbad, Body-Building-, Fitness- und
Squash-Einrichtungen, womit das City-Center Gladbeck
insgesamt der Ausstattung des Westfalen-EKZ shnel.

Typ 4: Shopping-Center mitabgeschwichter Einzelhandels-
funktion (trotz Warenhaus), hohen Anteilen leerste-
hender Geschiftseinheiten und relativhohem Dienst-
leistungsbesatz

Zu dieser Gruppe gehoren mit dem City-Center Berg-
kamen und dem Lohrhof-Center in Recklinghausen eben-
falls nur zwei Einkaufszentren mit 44 bzw. 49 Einrichtun-
gen. Beide zeichnen sich durch jeweils gleiche Anteile an
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben aus, die jedoch
nicht Ausdruck einer ,gesunden Branchenmischung®, son-
dern einer bedenklichen Funktionsschwiche im Einzelhan-
delsbereich sind. Dies dokumentiert sich nicht nur durch die
hohen Anteile leerstehender Geschiftseinheiten®’, sondern
auch durch das Fehlen ,thematischer Schwerpunkte* fiir
die Dienstleistungsnutzung. Die bedrohliche Situation des
City-Centers Bergkamen ist nicht nur durch die starke Kon-
kurrenz der traditionellen Ortsteilzentren (vor allem Nord-
berg) innerhalb der ,,neuen Stadt*, eines Verbrauchermark-
tes an einem peripheren, autobahnorientierten Standort
und benachbarter gewachsener Zentren (u.a. Kamen, Dort-
mund) bedingt, sondern ergibt sich auch aus der geringen
Kaufkraft der Bevélkerung, verstirkt durch die derzeitige
wirtschaftliche Rezessionsphase. Der Dienstleistungsanteil
des Zentrums wiirde bei Beriicksichtigung eines benachbar-
ten, 1974 errichteten Arztehauses (11 Arztpraxen, Apotheke
und Optiker) und weiterer in der Nihe gelegener Einrich-
tungen (u.a. Post, Stadtverwaltung, Polizei) noch hoher aus-

fallen.

Typ 5: Shopping-Center mit sehr hohem Dienstleistungs-
anteil (insbesondere auch kommunaler und kirch-
licher Einrichtungen)

Dieser Typ wird lediglich durch das Uni-Center in
Bochum-Querenburg reprisentiert, das unter den neuge-
planten Einkaufszentren im Ruhrgebiet in mehrfacher Hin-
sicht - insbesondere wegen seiner Versorgungsfunktionen
fiir die Ruhr-Universitit und die Universititswohnstadt -
eine Sonderstellung einnimmt. Bei einem relativ geringen
Einzelhandelsanteil (u. a. mit mehreren Universititsbuch-

9 Beim Lohrhof-Center kénnen aufler den in der Tab. 1 aufge-
fiihrten 6 nichtgenutzten Geschiftseinheiten innerhalb der drei
Hauptgeschiftsgeschosse noch weitere leerstehende Geschosse, ins-
besondere im Hochhaus, hinzugefiigt werden.
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handlungen) dominiert ein sehr vielseitig ausgerichteter
Dienstleistungssektor: neben einfachen und gehobenen pri-
vaten Einrichtungen (darunter u.a. Copyshops, Gaststitten,
Kino, Geschiftsstellen von Krankenkassen, Arztpraxen) be-
stehen zahlreiche kommunale Einrichtungen (u.a. Bezirks-
verwaltung, Volkshochschule, Musikschule, Stadtbiicherei,
Gesundheitsamt, Hallenbad) und ein 1975 errichtetes Oku-
menisches Kirchenforum mit je zwei Orts- und Studenten-
gemeinden sowie kirchlichen Sozial- und Bildungsfunk-
tionen. Hinzu kommen zwei Terrassenhochhiuser, eine
Wohnkette und vier Studentenwohnheime, die wesentliche
Elemente der Konzeption dieses als Entwicklungsmaf}-
nahme nach dem Stidtebauf6rderungsgesetz errichteten
multifunktionalen Stadtteilzentrums sind.

Typ 6: Shopping-Center mit sehr hohem Dienstleistungs-
anteil (iiberwiegend Freizeit- und Unterhaltungs-
orientierung)

Dieser Typ weist mit dem Rathaus-Center in Bochum
und dem Gliickauf-Center in Gladbeck zwei Vertreter auf,
die beide cityintegriert sind. Das gegeniiber dem Uni-Center
(90 Einrichtungen) deutlich kleinere Rathaus-Center (39) in
Bochum ist als Gewerbe- und Verwaltungszentrum konzi-
piert, wobei die freizeit- und unterhaltungsorientierten
Betriebe (z. B. Gastronomie, Tanzgaststitte, Videoverleih,
Sauna) innerhalb des insgesamt recht hohen Dienst-
leistungsanteils dominieren. Von erheblicher Bedeutung ist
auch der angemietete Flichenanteil stidtischer Dienststellen
(8700 gm). Einige der z. Z. noch leerstehenden Geschifts-
einheiten sind als Praxisriume fiir gehobene private Dienst-

leistungen vorgesehen; die noch nicht vermieteten Flichen

sind aber auch ein Indikator fiir einen nicht optimalen
Mikrostandort am Cityrand, den man durch die Neuer-
richtung einer Passage als Verbindung zur fuflliufigen
Hauptgeschiftsachse (Kortumstrafle) nur teilweise aufwer-
ten konnte.

Das mit nur 27 Betrieben noch kleinere Gliickauf-Center
ist trotz zweier grofierer Einzelhandelsmagnetbetriebe (SB-
Warenhaus, Bau- und Heimwerkermarkt) - gegeniiber
einem SB-Warenhaus im Rathaus-Center in Bochum - ins-
gesamt noch stirker dienstleistungsorientiert mit einem
noch deutlicheren Schwerpunkt im Sport- und Unterhal-
tungsbereich (u.a. Rollerbahn, moderne Kegelanlage, Spiel-
salonsund Groflkinos, die teilweise erst nach einem inneren
Umbau des Shopping-Centers 1981/82 entstanden sind);
allerdings zeigen sich in diesem Sektor aufgrund riickliufi-
ger Nachfrage bereits deutliche Funktionsschwichen (u. a.
leerstehendes Restaurant).

Die dargestellte grofle funktionale Vielfalt der Shopping-
Center des Ruhrgebietes, die durch die derzeit noch im Aus-
bau befindlichen Objekte (Averdunk-Komplex in Duisburg
und City-Center in Bochum) noch vergréflert wird, stellt
eine Augenblicksaufnahme dar, die aufgrund der sich stin-
digverindernden Konsumgewohnheiten und Zentrenorien-
tierungen (vgl. dazu allgemein P. ScHOLLER 1973) sowie der
jeweiligen wirtschaftlichen Situation auch in Zukunft weite-
ren Wandlungen unterliegen wird.

5. Konzeption, Verkehrsanbindung, Ausstattung und zentral-
ortliche Einordnung der beiden grofSten Shopping-Center
des Rubrgebietes: Rubrpark-Einkaufszentrum und Rbein-
Rubr-Zentrum (RRZ)

Im folgenden sollen exemplarisch die beiden bedeutend-
sten Einkaufszentren auf der Grundlage eigener empirischer
Untersuchungen genauer behandelt werden, da diese zwei
verschiedene Shopping-Center-Generationen mit deutlich
unterschiedlicher baulicher Konzeption reprisentieren, auf-
grund ihrer dhnlichen Grofle (Anzahl der Einrichtungen,
Geschiftsfliche, Beschiftigte, Parkplitze, vgl. Tab. 1 und
Abschnitt4)undzwischenstidtischen Lage(vgl. Abschnitt 3)
jedoch zu einem Vergleich geradezu herausfordern!®.

5.1. Vergleich der baulichen Konzeption
und Verkebrsanbindung

Die aus den Abb. 4 u. 5 ersichtlichen verschiedenarti-
gen raiumlichen Anordnungen der Nutzungsstrukturen der
beiden Einkaufszentren (vgl. im einzelnen Abschnitt 5.2)
ergeben sich vor allem aufgrund der unterschiedlichen
baulichen Konzeption. Wihrend der Ruhrpark auf einer
280000 qm grofien, ehemals landwirtschaftlich genutzten
Fliche als offenes und iiberwiegend eingeschossiges Zen-
trum errichtet wurde, entstand das RRZ in geschlossener
(klimatisierter) und dominant zweigeschossiger Bauweise
auf einer 200000 qm groflen Gewerbefliche (ehemaliges
Zechengelinde).

Der gewinkelte Verlauf der Hauptladenstrafie (Mall) im
Ruhrpark (Abb. 4) entstand als Ergebnis eines mehrphasi-
gen Ausbaus, der insbesondere in westlicher Richtung(west-
lich des in der Mitte gelegenen Bekleidungskaufhauses)
sowie auch im Nordosten (u. a. Erweiterung des Quelle-
Warenhausesund partielle Umgestaltung des siidlich angren-
zenden Bereiches) erfolgt ist. Dieser somit mehrfach erwei-
terte Hauptkomplex des Ruhrparks wurde auflerdem im
Siidosten vor allem durch ein Tennis- und Squash-Center
erginzt!V, Lediglich die beiden Warenh&user und das Ver-
waltungsgebdude siidlich von Quelle sind zweigeschossig
gestaltet. Zur Entwicklungsdynamik des Ruhrparks zihlen’
auch die stindige Erweiterung der Parkplitze von anfangs
2500 auf heute 6500, die Errichtung der Zufahrt West und
einer kleinen Umgehungsstrafie im Siidosten sowie schliefi-
lich der 1982 erfolgte Bau eines 40 m hohen Riesenzeltes im
Sstlich gelegenen Ladenstraflenkreuz, das als iiberdach-
ter Kommunikationsbereich sowie als weithin sichtbares

0 Fin Vergleich weiterer Einkaufszentren mit jeweils gemein-
samen, aber auch voneinander abweichenden Merkmalen béte sich
an (z.B. Bero-Center - Westfalen-EKZ, Marler Stern - City-Center
Bergkamen, City-Center Essen - City-Center Miilheim), muf}
jedoch aus Griinden der Umfangsbeschrinkung in diesem Beitrag
unterbleiben (vgl. auch Anmerkung 2).

10 Aufgrund geringer Wirtschaftlichkeit wurde inzwischen be-
schlossen, das Tennis- und Squash-Center im Herbst 1983 aufzuge-
ben und das Gebiude in ein zweigeschossiges Mébel- und Einrich-
tungshaus umzubauen.
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Abb. 4: Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen im Ruhrpark-Einkaufszentrum (Bochum) 1983
Retail and service facilities in the Ruhrpark shopping centre (Bochum), 1983
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Orientierungsmerkmal dienen soll. Das Shopping-Center
ist durch mehrere Buslinien (Haltestellen 8stlich und siid-
lich des Zentrums) an das &ffentliche Nahverkehrsnetz
angebunden.

Wihrend der Ruhrpark heute - gemessen an der Lage
seiner beiden Hauptmagnetbetriebe - eine im wesentlichen
zweipolige Struktur aufweist, wird das RRZ vor allem
durch einen einzigen iibergrofien Leitbetrieb (Karstadt-
Warenhaus mit rd. 42 000 qm Geschiftsfliche =rd. 63% der
gesamten Geschiftsfliche des RRZ) geprigt. Ein im Siid-
westbereich ehemals vorhandenes, allerdings wesentlich
kleineres Warenhaus, das in kleine Geschiftsflichen auf-
geteilt wurde (vgl. Abschnitt 4), ist mit seinem friitheren
Umrifd in der Abb. 5 erkennbar (Einginge West, West Il und
Siid II). Das 1976/77 errichtete 16geschossige Stinnes-Ver-
waltungsgebiude - heute, dem Riesenzelt des Ruhrparks
vergleichbar, ,Wahrzeichen“ desRRZ - istin der Abb. 5 nur
angedeutet; es schliefit im Nordosten an den eigentlichen
Einkaufskomplex an. Aufgrund der geschickt angelegten
verschiedenen Einginge, die von den rund um das Shop-
ping-Center gelegenen 7 groflen Parkplitzen und einem
Parkhaus gut erreichbar sind, sind die beiden Verkaufsebe-
nen relativ gleichmiflig frequentiert; der Eingang Ost ist
mit Haltestellen 6ffentlicher Nahverkehrslinien (darunter
Stadtbahn in Richtung Miilheim-Hbf. und Essen-City) ver-
bunden. Von dem Parkdeck oberhalb des Einkaufszen-
trums bestehen Treppen- und Fahrstuhlverbindungen zu
den Ladenstraflen in den beiden Geschossen des RRZ.

Vorrangig werden beide Shopping-Center jedoch dank
ihrer auflerordentlichen Verkehrsgunst von motorisierten
Kunden in Anspruch genommen. Der siid&stlich des Bochu-
mer Kreuzes (B 1 bzw. A 430/ A 43) gelegene Ruhrpark hat
dabei mit der Ausfahrt Werner Strafle eine unmittelbare
Zufahrtan der B 1, jedoch keinen direkten Anschluf} an die
A 43 siidlich des Autobahnkreuzes. Das RRZ grenzt gleich-
fallsunmittelbar an die A 430 an und liegt zudem nahe dem
Schnellstraflendreieck Knoten Eichbaum (A 430/B 1). Die
Abfahrt Miilheim-Wackelsbeck an der A 430 mufl jedoch als
deutlich weniger giinstig angesehen werden, da sowohl bei
der Zu- wie Abfahrt das RRZ bzw. die Autobahn erst nach
einer Fahrstrecke von rd. 1 km erreicht werden.

Neben den regionalen Verkehrsbeziehungen sind auch
lokale Anbindungen der beiden Einkaufszentren an benach-
barte Ortsteile (Briickenverbindung vom Ruhrpark iiber
die B 1 nach Kirchharpen; Straflenverbindungen vom RRZ
zu benachbarten Miilheimer und Essener Stadtteilen) von
Bedeutung.

5.2. Vergleich der funktionalen Ausstattung

Eine methodische Grundlage des folgenden Vergleichs
bildet die von H. HENEBERG (1977) am Beispiel Berlins dar-
gestellte Geschiftszentrenanalyse, die von einer Aufgliede-
rung der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in
Branchen- bzw. Bedarfsgruppen sowie von einer qualitati-
ven Stufung der Einzelhandelsbetriebe in Bedarfsstufen, ge-
messen nach der Konsumhiufigkeit und Konsumwertigkeit
des Warenangebotes, ausgeht (vgl. ebd. S. 911f., S. 203 ff. und

B. BurziN, H. HEINEBERG 1980, S. 66f. sowie Abb. 4-6 in
diesem Beitrag).

Als Bedarfsstufen des Einzelhandels wurden definiert:

Stufe 1: Geschifte mit ausschliefflich oder grofitenteils lang-
lebigen, hochwertigen undselten verlangten Waren-
angeboten (z. B. mit iiberwiegend hochwertiger
Pelzbekleidung),

Stufe 2: Geschifte mit mittelwertigen und/oder mittelfri-
stig nachgefragten Warenangeboten (z. B. Mode-
Boutiquen mit durchschnittlicher Preislage),

Stufe 3: Geschifte mit geringwertigen, kurzfristig oder tig-
lich verlangten Warenangeboten.

Die raumliche Verteilung der Einzelhandels- und Dienst-
leistungseinrichtungen im Rubrpark (Abb. 4) zeigt, daf das
Zentrum nicht nur durch die zweipolige Anordnung der
beiden Vollwarenhiduser mit zusammen rd. 34000 qm Ge-
schiftsfliche (=45% der gesamten Geschiftsfliche desRuhr-
parks), sondern auch durch zusitzliche gréfiere Betriebs-
einheiten (Bekleidungskaufhaus, zwei Mébelhiuser, ein
Lebensmittel-Supermarkt, ein Kleinpreiswarenhaus und ein
Garten-Center) als weitere Magneten geprigt ist. Dazwi-
schen reihen sich beiderseits der Fufigingerbereiche (Malls)
zahlreiche mittlere und kleinere Fach- und Spezialgeschifte
sowie Dienstleistungsbetriebe auf. Von den Einzelbandels-
betrieben entfallen rd. ein Drittel auf die Bekleidungs- und
Textilbranchen(Bedarfsgruppe 2, einschl. Schuhe und Leder-
waren) sowie jeweils knapp 15% auf Geschifte der Nah-
rungs- und Genufimittelbranchen (Bedarfsgruppe 1) sowie
auf Einrichtungen des Unterhaltungsbedarfs (Bedarfs-
gruppe 6, einschl. Sportartikel-, Radio-, Fernseh- und Video-
geschifte). Die Anteile der Leit-Bedarfsgruppen der Fach-
und Spezialgeschifte zueinander verschieben sich z. T.
betrichtlich, wenn nicht mehr die Zahl der Einrichtungen,
sondern die jeweiligen vermieteten Geschiftsflichen zu-
grunde gelegt werden (vgl Abb. 6). So dominiert zwar
weiterhin die Gruppe der Bekleidungs- und Textilgeschifte
mit rd. 31% der Flichen (ohne Warenhiuser), an zweiter
und dritter Stelle folgen jedoch Geschifte des Schmuck- und
Zierbedarfs mit rd. 20% der Fliche (bedingt durch das grofie
Garten-Center) und des Wohnungs- und Einrichtungs-
bedarfs mit rd. 18% der Fliche simtlicher Fach- und Spezial-
geschifte. Erstdanachschliefen sichNahrungs-und Genufi-
mittel- sowie Unterhaltungsbedarfsbranchen an. Alle iibri-
gen Bedarfsgruppen sind flichenmifig sehr gering vertreten
bzw. die Bedarfsgruppe Arbeits- und Betriebsmittelbedarf
(z. B. Biiromaschinen) iiberhaupt nicht vorhanden. Aller-
dings erginzt das Karstadt-Warenhaus mit seinem grofien
Baumarket teilweise das Angebot der Bedarfsgruppe 7.

Die Abb. 4 u. 6 beinhalten ferner die Verteilungen der
Bedarfsstufen des Einzelhandels. Dabei fillt auf, daf} die
héchste Wertigkeitsstufe (Bedarfsstufe 1) — mit Ausnahme
des Wohnungs- und Einrichtungsbedarfs - dufierst schwach
vertreten ist.

Aus der Dominanz der Bedarfsgruppen 2, 10, 8, 1 und 6,
aus dem Fehlen zahlreicher spezieller Einzelhandelsbran-
chen (z. B. Buchliden, Antiquititengeschifte, Musikalien-
handlungen) und dem sehr starken Zuriicktreten der héch-



Heinz Heineberg und Alois Mayr: Shopping-Center im Zentrensystem des Rubrgebietes 109

ObergeschoB

Stinnes-
Hochhaus
Karstadt
L
o
Olo F
4 Ost
Bedarfsgruppen des
ll [ Einzelhandels:
__I._ hd o F F .O :’ 1 Lebens- u GenuBmittel
R O |[O]e t 2 Bekleidung, Textilen,
.O [ Ll o Schuhe. Lederwaren
b 3 Hausratbedart
o] | 4 Korperpflege- u. Herlbedart
2 T 5 Bl
West Il p ° o Bildung u. Kunst
o 6 Unterhaltungsbedart
w ; _.._._....L.__' 7 Arbeits- u. Betnebsmittel
o : bedart (nicht vorh. )
...... o it 8 Wohnungseinnchtungsbedart
T L 1 9 Fahrzeuge
"‘I"" 10 Schmuck- u, Zierbedarf
I Warenhaus
ErdgeschoB Bedarfsstufen des
Einzelhandels (s. Text):
®  Stfe!
O  Sufe 2
Stute 3 (ohne Signatur)
Karstadt Ladehof Bedarfsgruppen der
Dienstleistungen:
" Il Sparkasse
—— Reiseburo
S\\\\\\\\ V Gaststatten- u
\\ Unterhaltungsgewerbe
IX Einfache Serviceleistungen u

Dienstl. d. Handwerks

&\\\\\§ X Fimen- u Hausverwaltung

Sonstige Signaturen:

F  Fahrstuhle (offenti zuganglich)
L Lager u a Nutzungen
R Rolitreppen
T Techmsche Enr (z. B. Heizung)
W Wirtschaftsraume
WC  Toiletten (otfentl. zuganghch )
P Eingang

- FuBgangerzone

0 50m

Abb. 5: Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen im Rhein-Ruhr-Zentrum (Miilheim) 1983
Retail and service facilities in the Rhein-Ruhr shopping centre (Miilheim), 1983
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sten Bedarfsstufe 1 des Einzelhandels ergibt sich, daf} das g;:;:ﬁmsi . Bedarfsstufen:
Ruhrpark-Shopping-Center ganz iiberwiegend auf den Mas- R B “‘f::l"" V;:":P':i“t i;;
: . 10 000 —y:: 7] mittlere  Wertigkei!
senkonsum ausgerichtet ist. et Wro (3
vgl. Texd

Im Rhein-Rubr-Zentrum (vgl. Abb. 5) sind neben dem Kar-
stadt-Grofiwarenhaus je zwei Bekleidungskaufhiuser und
zwei Lebensmittel-Supermirkte erginzende Leitbetriebe.
Thre Verteilung auf die beiden Verkaufsgeschosse bzw. ihre
Lage in simtlichen Eckbereichen desZentrums trigt wesent-
lich zu der relativ gleichmifligen Frequentierung der beiden
Ebenen durch Passantenstréme bei.

Die Anordnungder mittelgroflen undkleineren Fach- und
Spezialgeschifte in den verwinkelten Ladenstraflen ihnelt
derjenigen des Ruhrparks, zeichnet sich aber durch eine
bedeutend gréflere raumliche Konzentration aus!?.

Der Anteil der Bekleidungs- und Textilgeschifte an simt-
lichen Fach- und Spezialgeschiften ist im RRZ mit 42%
deutlich hoher als im Ruhrpark. Mit 18% folgt die Gruppe
der Nahrungs-und Genufimittelbranchen, deren Geschifts-
einheiten nicht nur aus zwei grofieren Betrieben bestehen,
sondern durch eine ausgeprigte Standortagglomeration am
Siideingang des Erdgeschosses gekennzeichnet ist. Die iibri-
gen Branchengruppen sind nur mit wenigen (max. 6) Betrie-
ben vertreten!?), die Gruppe des Arbeits- und Betriebsmit-
telbedarfs ist wie im Ruhrpark nicht vorhanden.

Betrachtet man an Stelle der Anzahl der Fach- und Spe-
zialgeschifte wiederum die jeweiligen Flichenanteile der
Bedarfsgruppen (Abb. 6), so wird auch beim RRZ die - im
Verhiltnis zum Ruhrpark - noch ausgeprigtere Dominanz
der Bekleidungs-und Textilbranchen (=rd. 51% der Flichen
simtlicher Fach- und Spezialgeschifte) deutlich. Mit gro-
flem Abstand zu dieser Leitgruppe folgen mit rd. 22% der
Fliche die Nahrungs- und Genufimittelbranchen sowie mit
rd. 10% die M&bel- und Teppichgeschifte. Auch im RRZ
sind die iibrigen Bedarfsgruppen - im Verhiltnis zum Ruhr-
park - ganz iiberwiegend flichenmiflig noch geringer ver-
treten. Die Aussage des Siulendiagramms (Abb. 6) ist aller-
dings insoweit zu erginzen, als von der Fliche des Karstadt-
Groflwarenhauses im RRZ allein rd. 12500 qm auf Mébel
und Lampen (iiberwiegend Bedarfsstufe 1) entfallen; dies ist
eine mehr als doppelt so grofle Fliche wie diejenige der
Mébel- und Einrichtungsgeschifte im Ruhrpark.

Die Wertigkeit des Einzelhandeisangebotes des RRZ (vgl.
Abb. 5 u. 6), gemessen in Bedarfsstufen, ihnelt den Ver-
teilungen im Ruhrpark. Jedoch ist im RRZ die absolute
Anzahl der Fach- und Spezialgeschifte der obersten Stufe
zahlenmiflig grofler als im Ruhrpark (15 gegeniiber 11);
dies sind vor allem Betriebe des gehobenen Bekleidungs-
angebotes, womit sich das RRZ durch eine etwas héhere
Exklusivitit des Warenangebotes auszeichnet. Dennoch
wird aber auch dieses Einkaufszentrum ganz eindeutig
durch Angebote fiir den Massenkonsum bestimmt.

122 Zu beachten ist, dafl die Abb. 4 u. 5 wegen der Darstellbarkeit
des langgestreckten Ruhrparks nicht die gleichen Mafistibe besit-
zen.

13 Einige Einzelhandelsbranchen sind in beiden Zentren jeweils
nur durch ein Geschift reprisentiert, was z. T. durch Konkurrenz-
schutzklauseln in den Mietvertrigen bedingt ist.

1-10 Bedarfsgruppen
(vgl. Abb. 4und 5) —

Bedarfs-
gruppen

Entwurf: H. HEINEBERG - A. MAYR
Kartographie: R. FAHNERT

Quelle: Eigene Erhebungen

Abb. 6: Geschiftsflichen der Fach- und Spezialgeschifte nach Be-
darfsgruppen im Ruhrpark- Einkaufszentrumund Rhein-Ruhr-
Zentrum 1983
Floor space of the specialized retail shops in the Ruhrpark
shopping centre and the Rhein-Ruhr shopping centre according
to branch groups, 1983

Auffillig ist schliellich, dafl in beiden Zentren die unter-
ste Bedarfsstufe (mit Ausnahme vor allem im Lebensmittel-
bereich) duflerst schwach vorhanden ist.

Die Anzahl der Dienstleistungen ist mit 17 im Ruhrpark
etwas geringer als im RRZ mit 20 entsprechenden Betrie-
ben!®. Unter den Dienstleistungsbedarfsgruppen, die im
Vergleich zu der breiten Angebotspalette in Citygebieten
nur liickenhaft vertreten sind (vgl. Abb. 4 u. 5), dominiert
jeweils der Gastronomie- und Unterhaltungssektor (mit
9 Einrichtungen im Ruhrpark und 13 im RRZ). Die gastro-
nomischen Einrichtungen sind fiir beide Zentren im Hin-
blick auf Kommunikations- und Versorgungsfunktionen -
auch iiber die Offnungszeiten der anderen Einrichtungen
hinaus - von nicht unerheblicher Bedeutung. Sie sind frei-
lich nicht durch zusitzliche Betriebe des Unterhaltungsbe-
darfs (z. B. Spielhallen, Kinos) wie in anderen Einkaufszen-
tren des Ruhrgebietes erginzt worden (vgl. Abschnitt 4).
Der Versuch, das Ruhrpark-Zentrum durch ein 6000 qm
grofles Tennis-und Squash-Center (mit erginzendem Ange-
bot wie Sauna, Schwimmbad etc.) im Freizeitsektor zu
erweitern, hat sich wegen zu geringer Inanspruchnahme
wihrend der Hauptgeschiftszeiten als zu wenig tragfihig
erwiesen; vor allem erbrachte es nur eine geringe zusitzliche
Frequentierungfiir dasShopping-Center (vgl.auchAnm.11).

An zweiter Stelle der Dienstleistungsgruppen stehen ein-
fache handwerkliche Dienste und Serviceleistungen (4 bzw.
5 Betriebe), darunter je ein Tank-, Wasch- und Autoservice-
Komplex. GehobeneDienstleistungenfehlen mit Ausnahme

19 Hinzu kommen in beiden Zentren weitere Dienstleistungen,
die mit Einzelhandelsbetrieben verbunden sind (vor allem Restau-
rants in den Warenhiusern und Imbifleinrichtungen).
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einer Rechtsanwalts-Doppelpraxis im Ruhrpark und einer
Facharztpraxis im RRZ ganz. An 6ffentlichen Diensten
existiert lediglich im Ruhrpark ein Postamt. Beide Zentren
verfiigen iiber je ein Kreditinstitut (Bank bzw. Sparkasse).

Die Gesamtflichen der Dienstleistungseinrichtungen sind
in beiden Zentren mit rd. 3700 qm im Ruhrpark und rd.
4000 gm im RRZ annihernd gleich grof}, wenn man von
dem aufgegebenen Tennis- und Squash-Center in Bochum
und dem Verwaltungsgebiude der Stinnes AG in Miilheim
(rd. 15000 gm Nutzfliche) absieht. Zugleich sind diese Fli-
chen im Verhiltnis zu den jeweiligen Gesamt-Geschifts-
flichen der beiden Zentren mit knapp 5% im Ruhrpark und
rd. 6% im RRZ verschwindend gering.

Die vergleichende Analyse der funktionalen Ausstattung
ergibt, daf} beide Zentren sehr stark monofunktional als
Einkaufszentren strukturiert sind, wobei die dominante
Orientierung auf den Massenbedarf charakteristisch ist.

5.3 Inanspruchnabme, Bewertung durch Konsumenten
und Reichweite

Die folgende Analyse der jeweiligen Inanspruchnahme
und Reichweite der beiden Shopping-Center bezieht sich
auf Kundenbefragungen (Stichproben) und vollstindige
Verkehrszihlungen an jeweils zwei ausgewihlten Wochen-
tagen im Juni 1983!5). Dabei wurden im Ruhrpark 337 Kon-
sumenten, im RRZ 464 Kunden befragt. Die Gesamtzahl
der gezihlten PKWs betrug an den beiden Tagen fiir
den Ruhrpark 18 195 (freitags 10252 PKW's zwischen 9.00
und 18.30 Uhr, samstags 7943 PKWs zwischen 9.00 und
14.00 Uhr) und fiir das Rhein-Ruhr-Zentrum 15 710 (freitags
9170 PKW's zwischen 9.00 und 18.30 Uhr, samstags 6540
PKWs zwischen 9.00 und 14.00 Uhr).

Ziel der Befragung war vor allem die Erfassung der Konsu-
mentengruppensowiederenEinkaufsverhalten und-motive,
Verkehrsmittelbenutzung und Herkunft, Bewertung der
Erreichbarkeit und der Zentrenausstattung.

Hinsichtlich der Altersstruktur der befragten Shopping-
Center-Besucher ergaben sich fiir beiden Zentren deutliche
Ubereinstimmungen. Rund zwei Drittel der jeweiligen
Befragten waren zwischen 21 und 50 Jahre alt (Ruhrpark
62,1%, RRZ 70,4%), dagegen rd. ein Viertel dlter als 50 Jahre
(Ruhrpark 27,9%, RRZ 23,9%). Die Anteile der unter 20jih-
rigen waren mit 10,2% im Ruhrpark und 5,6% im RRZ
sehr gering. Diese altersstrukturelle Aufgliederung steht im
unmittelbaren Zusammenhang mit der geringeren Mobili-
tit dlterer und jiingerer Altersgruppen, gemessen am PKW-
Besitz. Dieser Zusammenhang wurde dadurch bestitigt, dafl
rd. drei Viertel der Befragten mit dem PKW in das jeweilige
Zentrum gekommen waren (Ruhrpark 77%, RRZ 74%),

15 Befragungen jeweils am Donnerstag, den 9. 6.1983 und Sams-
tag, den 11. 6. 1983; Verkehrszihlungen am Freitag, den 10. 6. 1983
und Samstag, den 11. 6. 1983. Eine Auswertung fritherer Erhebun-
gen, die die Analyse zeitlicher Verinderungen der Inanspruch-
nahme und Reichweite der beiden Zentren erméglicht, soll einer
spiteren umfassenderen Verdffentlichung vorbehalten bleiben.

wihrend nur jeweils rd. 13% offentliche Verkehrsmittel
(Ruhrpark: 13,3% mit Bussen, RRZ: 8,1% mit der Stadt-
bahn, 4,1% mit Bussen) in Anspruch genommen hatten.

Eine grobe Aufgliederung nach Besuchsmotiven (Einkauf,
InanspruchnahmevonDienstleistungen, ,Bummeln“)ergab
wiederum gewisse Ubereinstimmungen, jedoch auch be-
merkenswerte Abweichungen: So wurden beide Zentren
von mehr als der Hilfte der jeweiligen Konsumenten aus-
schliefflich zum Zwecke des Einkaufens aufgesucht, wobei
jedoch das Rhein-Ruhr-Zentrum eindeutiger das ausschlief3-
liche Einkaufsziel war (Ruhrpark 52%, RRZ 67%); dies
bestitigte sich auch durch die Anteile derjenigen, die die
Zentren jeweils vorrangig zum ,,Bummeln“, d. h. stirker zur
Freizeitgestaltung, aufgesucht hatten (Ruhrpark 23%; RRZ
15%). Auflerordentlich gering war in beiden Zentren
die Inanspruchnahme von Dienstleistungen durch die Kon-
sumenten (RRZ 1,7%, Ruhrpark 0,3%), was der in Ab-
schnitt 5.2 aufgestellten These des starken Ausstattungsdefi-
zits im Dienstleistungsbereich entspricht.

Eine Differenzierung der Besuchsgriinde nach vorgegebe-
nen qualitativen Kategorien ergab bei beiden Shopping-
Centern iiberwiegend Ubereinstimmungen, aber auch inter-
essante Unterschiede. So wurde als vorrangiges Besuchs-
motiv gleichermalen die Bequemlichkeit des Einkaufs
(rdumliche Konzentration der Einzelhandelsbetriebe bzw.
alles ,unter einem Dach“) genannt (RRZ 28%, Ruhrpark
21%), gefolgt von der relativen Wohnortnihe (jeweils 18%).
Die drei nichstwichtigen Besuchsgriinde waren die grofle
Auswahl des Warenangebotes, die gute verkehrliche Er-
reichbarkeit und das grofle kostenfreie Parkplatzangebot,
wobei letzteres im Falle des Ruhrparks mit 15% gegeniiber
dem RRZ mit 11% etwas positiver bewertet wurde. Von
geringerer Bedeutung sind andere Kategorien wie etwa
die Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung, die ,Einkaufs-
atmosphire“ sowie im Falle des Rhein-Ruhr-Zentrums die
Klimatisierung (hier ist allerdings die Jahreszeit zu beach-
ten).

Die Frage nach den vermifSten Einrichtungen und Mingeln
der dufSeren Gestaltungin den Shopping-Centern ergab inter-
essante Aufschliisse iiber die bereits bei der Ausstattungsana-
lyse festgestellten Angebotsdefizite (vgl. Abschnitt 5.2). So
bemingelte jeweils ein Drittel der Befragten die begrenzte
Anzahl der Fach- und Spezialgeschifte: 37% der Ruhrpark-
Kunden vermiflten u.a. exklusive Geschifte, Boutiquen, ein
Lebensmitteldiscountgeschift sowie Spezialgeschifte fiir
Elektronik, Hifi, Foto, Biicher, Kunst oder auch Hand-
arbeiten; 35% der befragen Konsumenten des RRZ wiinsch-
ten sich insbesondere Heimwerker-, Handarbeitsliden und
Boutiquen mit hsherwertigem Angebot, z.T. aber auch ein
zweites konkurrierendes Warenhaus. Rund 10% der Befrag-
ten im Ruhrpark und sogar 22% derjenigen im RRZ hielten
das Dienstleistungsangebot fiir liickenhaft. Im Ruhrpark
wurden u. a. ein Arzt, mehr Unterhaltungseinrichtungen
(z. B. Disco) und ein gréfleres Gastronomieangebot nach
Geschiftsschlufl vermifit, im RRZ u. a. ein Postamt und
kleine Schnellrestaurants gewiinscht (neben Kindergirten,
die frither in beiden Zentren existierten). Kritik an der
dufleren Gestaltung der Zentren wurde von 18% der Ruhr-
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park-Kunden bzw. 29% der RRZ-Besucher geiuflert. Im
Ruhrpark wurden vor allem fehlende Griinflichen sowie
allgemein die ,strenge*, ,kiinstliche, ,kalte“ und ,wenig
originelle“ architektonische Gestaltung bemingelt!®’. Die
Kritik an der Gestaltung des RRZ bezog sich in hnlicher
Weise zum einen auf zu wenig Begriinung und nicht aus-
reichende Sitzgelegenheiten, zum anderen auf die negativen
Auswirkungen der Klimatisierung (schlechte Luft und
Uberheizung im Winter).

Die verkebrliche Erreichbarkeit beider Zentren wurde da-
gegen von den Befragten ganz iiberwiegend als gut bewertet
(Ruhrpark von 89%, RRZ von 82%), wobei offensichtlich
fir den Ruhrpark die Anbindung an Bundesautobahnen
oder Schnellstralen von noch gréflerer Bedeutung ist als fiir
das RRZ; insgesamt 63% der befragten PKW-Fahrer unter
den Ruhrpark-Kunden, aber nur 51% der PKW-Besitzer
unter den RRZ-Kunden waren iiber derartige Schnellver-
bindungen angereist. Hieraus resultiert, daf die Autobahn-
orientierung keinesfalls so dominant ist wie aufgrund der
Lage der beiden Shopping-Center angenommen werden
kénnte. Diese Aussage korreliert auch in gewisser Weise mit
den ermittelten Ergebnissen zur Reichweite der beiden
Zentren. So hatten die befragten Kunden jeweils nur mitt-
lere Anfahrtswege von 15 Minuten Dauer (Median jeweils
rd. 10 Minuten); die mittleren Kilometer-Distanzen betru-
gen bei den Ruhrpark-Besuchern 14 km (Median 8 km), bei
den RRZ-Besuchern 10 km (Median 6 km).

Die Auswertung der PKW-Kennzeichen-Zihlung ergab
an den beiden Erhebungstagen (Freitag bzw. ,.kurzer” Sams-
tag) charakteristische Differenzierungen der Einzugsberei-
che. Die motorisierten Ruhrpark-Kunden kamen am Freitag
zu rd. 60%, am Samstag sogar zu 62% aus dem Stadtgebiet
Bochum; bei der nur iiber eine Stadtstrale angebundenen
West-Einfahrt betrug dieser Anteil sogar 84 bzw. 86%. Von
den benachbarten Stidten und Kreisen waren als Einzugsge-
biete lediglich Dortmund (im Osten) und der Ennepe-Ruhr-
Kreis (im Siiden) mit jeweils knapp 10% sowie Herne und
Recklinghausen (im Norden) mit je rd. 5-6% von Bedeu-
tung. Auf den iibrigen Einzugsbereich entfielen nur etwa
10% aller eingelaufenen PKW's. Daraus ergibt sich im Kon-
text mit der oben erwihnten Schnellstralenbenutzung, daf}
der Kundeneinzugsbereich des zwischenstidtischen Ruhr-
park-Shopping-Centers lediglich in beschrinktem Mafle
regional ausgerichtet ist und dabei seine gréfite Ausdehnung
insgesamt in Nord-Siid-Richtung besitzt. Diese raumliche
Ausformung ist einerseits durch die optimale Nord-Siid-
Erschliefung durch die A 43 (Recklinghausen - Bochum -
Wuppertal), andererseits durch die herausragende Bedeu-
tung des Oberzentrums Dortmund und die Konkurrenz
eines nur ca.7 km &stlich an der B 1 gelegenen Verbraucher-

16 Diese offensichtlichen Gestaltungsmingel versuchen die Ge-
schiftsfithrung des Ruhrparks und einzelne Ladenbesitzer seit eini-
gen Jahren durch abwechslungsreichere Fassadengestaltungen, d.h.
Auflésung der urspriinglich monotonen Schaufensterfronten,
durch Méblierung der Mall mit Pavillons und weiteren Sitzgruppen
und durch mobile Verkaufsstinde zu beheben.

marktes, des Wertkauf-Centers in Dortmund-Oespel, be-
dingt. Der relativ hohe Anteil der Kunden aus Bochum
ergibt sich u. a. aus der Verkehrsproblematik und der - im
Verhiltnis zu Dortmund - deutlich geringeren Attraktivitit
der Bochumer City.

Die motorisierten Kunden des Rhein-Ruhr-Zentrums
stammten im Durchschnitt zu ca. 50% aus Essen (freitags
rd. 50%, samstags rd. 52%) und zu knapp 30% aus Miilheim
(freitags 29%, samstags 27%). Der regionale Einzugsbereich
des RRZ ist im Verhiltnis zum Ruhrpark flichenmiflig
noch eingeschrinkter, was sich aus den geringen Anteilen
der PKWs z. B. aus den Nachbarstidten Oberhausen im
Norden (rd. 4%) und Duisburgim Westen (knapp 3%) sowie
aus dem siidlich gelegenen Kreis Mettmann (rd. 2%) ergibt.

Die Ergebnisse der Verkehrsanalyse zeigen, daf die in
Abschnitt 3 dargestellte Charakterisierung beider Shopping-
Center als Regionalzentren hinsichtlich der riumlichen Aus-
dehnung ihrer Einzugsbereiche nur in eingeschrinktem
Mafle giiltig ist.

5.4 Zentralortliche Einordnung

Aus den bislang dargelegten Ergebnissen der Unter-
suchungder Ausstattung, Inanspruchnahmeund Reichweite
der beiden Shopping-Center ergibt sich zusammenfassend
folgende Bewertung ihrer zentralortlichen Einordnung:

Beide Zentren sind beziiglich des Einzelhandelsangebotes
durchaus mit der Ausstattung eines Mittelzentrums inner-
halb des Ruhrgebietes vergleichbar (z. B. Herne, Witten,
Hattingen), jedoch lassen sich hinsichtlich einiger Einzel-
handelsbranchen bzw. fiir den Bedarf spezieller Konsumen-
tengruppen bestimmte Nutzungsdefizite aufzeigen. Erheb-
liche Liicken bestehen vor allem im Dienstleistungsbereich,
der lediglich im Gastronomiesektor stirker entwickelt ist,
insgesamt jedoch allenfalls einen unterzentralen Rang er-
reicht. Werbeanzeigen, wonach sich z.B. im Ruhrpark ,,das
Angebot einer ganzen Stadt“ oder ,Von A wie Apotheke
bis Z wie Zoogeschift alles auf einem Fleck“ konzentrieren
soll, sind daher iiberzogene Aussagen. Leider liegen keine
aktuellen ,flichendeckenden* Befragungen beziiglich der
Zentrenorientierung im Ruhrgebiet vor. Die Umfragen in
den beiden Shopping-Centern ergaben, dafl die Kunden
durchaus feste Bindungen zu den neuen Einkaufsstitten
besitzen, wobei jedoch erhebliche Differenzierungen hin-
sichtlich der Konsumfristigkeit und -wertigkeit bestehen. So
decken rd. 36% der erfafiten RRZ-Kunden bzw. rd. 30% der
befragten Ruhrpark-Kiufer ihren Wochenendbedarf in den
jeweiligen Shopping-Centern. Diese Kundenanteile sind
offenbar noch gréfler bei mittelfristigen Einkdufen, was am
Beispiel des Bekleidungs-und Schuheinkaufs (46% im RRZ,
53% im Ruhrpark) deutlich wird. Bei h6herwertigen Waren
dagegen ist die Bindung wiederum deutlich schwicher; so
kaufen nur 30% der Befragten im RRZ und 36% der Befrag-
ten des Ruhrparks Schmuck und Uhren in diesen Zentren,
wobei sich die hohere Attraktivitit der benachbarten Ober-
zentren Essen, Dortmund und Bochum fiir den Einkauf der-
artiger hsherwertiger Waren besonders bemerkbar macht.
Aus diesen Ergebnissen lifit sich - analog den Folgerungen
aus der Verkehrsanalyse - schlieflen, daf} die beiden Shop-
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ping-Center, die zu den grofiten in der Bundesrepublik
Deutschland gehéren, lediglich iiber ,eingeschrinkte® mit-
telzentrale Einzugsbereiche verfiigen. Eine Gleichsetzung
der meisten Vertreter des Typs der regionalen Shopping-
Center iiber 30000 qm Geschiftsfliche mit Oberzentren
oder Teiloberzentren (E. GrerrL 1972, S. 73 und 771f)) ist
daher wissenschaftlich nicht begriindbar.

6. Zusammenfassung und Ausblick

Indieser Abhandlungwurdeversucht, erste vergleichende
Forschungsergebnisse zur Entwicklungsdynamik, Typisie-
rung (Standort- und Ausstattungstypen) sowie zur zentral-
ortlichen Einordnung der Shopping-Center im Ruhrgebiet
unter besonderer Beriicksichtigung ihrer beiden grofiten
Vertreter darzulegen. Uber den riumlichen Bezug hinaus
sollte zugleich ein allgemeiner Beitrag zur geographischen
Stadtforschung geleistet werden. Es zeigte sich, dafl die
Strukturen und Funktionen von Shopping-Centern insge-
samt sehr viel differenzierter analysiert werden miissen,
als dies oftmals geschehen ist. Dennoch sind auch in diesem
Beitrag noch eine Reihe von Untersuchungsaspekten nur
angedeutet worden oder unberiicksichtigt geblieben, deren
Bearbeitung in einer umfassenderen Studie vorgesehen ist.
Zu ihnen zihlen z. B. die differenzierte Analyse der
urspriinglichen Planungskonzepte und spiteren baulichen
Umgestaltungen, der Nutzungsverinderungen seit Eroff-
nung, der Miet- und Besitzverhiltnisse, des Wandels der Ein-
zugsbereiche, der Bedeutung als Aktivititszentren und
Kommunikationsstitten, der Auswirkungen auf das tradi-
tionelle Zentrensystem sowie der Beziehungen zwischen
neuen Einkaufszentren und Stadtplanung.
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RAUMNUTZUNGSKONFLIKTE AM NORDRAND DES RUHRGEBIETES?Y
Mit 4 Abbildungen

ManNrFreD HOMMEL

Summary: Land use conflicts in the northern fringe of the Ruhr

Despite some large coal mines, chemical plants, and power
stations the Lippe Belt in the north of the Ruhr Coalfield has
preserved its rural character till today. Within the context of the
entire conurbation, the spatial functions of that part are mainly
recreation and water supply, but are also, due to intensive subur-
banization which is more and more affecting open space and its
functions, increasingly residential. Land use planning in the Lippe
Belt should therefore aim to preserve open space by restrictive
zoningfor residential use thereby impedingfurther suburbanization
in that part of the conurbation.

Due to its rich coal deposits and ample open space the Lippe Belt
has a great industrial development potential, too, the realization of
which has already started by sinking new shafts. This process,
which seems to be inevitable for national economic reasons, is even
more affecting open space and its functions. Land use planning
should therefore aim at making further industrialization and partic-
ularly the expansion of coal mining in the Lippe Belt as compatible
with open space and its functions as possible by protecting the
ecologically most sensitive and most valuable areas and by taking
care that where mining and industry use open space, it will be, if at
all necessary, as land-saving as possible.

Both development perspectives - further suburbanization and
further industrialization - are discussed in detail, focussing on the
latter, and measures are suggested at both the regional and the local
level for monitoring spatial development in the Lippe Belt.

1. Problemstellung

Im Ruhrgebiet stehen der hochverdichteten Kernzone,
die strukturell durch den Gegensatz zwischen industriell-
tertiir bestimmter Hellwegzone und bergbaulich-industriell
geprigter Emscherzone differenziert ist, als Randzonen mit
iiberwiegenden Freiraum- und Wohnfunktionen und insel-
hafter industrieller Nutzung die Ruhrzone im Siiden und
die Lippezone im Norden gegeniiber; die Vestische Zone
nimmt hierbei eine Zwischenstellung ein (Abb. 1). Diese
zonale Grundstruktur der Region hat zur Folge, dafl die seit
langem zu beobachtende Kern-Rand-Wanderung zumindest
im mittleren Ruhrgebiet nur in zwei Richtungen, nach
Siiden und Norden, verlaufen kann; nur im Duisburger und
Dortmunder Raum steht eine weitere Wanderungsrichtung
zur Verfiigung. Ruhrzone und Lippezone stehen somit
unter einem erheblichen Suburbanisierungsdruck, dessen
Flichenanspriiche ganz iiberwiegend zu Lasten der Frei-
flichen gehen und damit die bisher im Vordergrund stehen-

1 Der vorliegende Beitrag basiert auf Gedanken, die auf dem Tag
der westfilischen Geschichte in Recklinghausen am 30. 10. 83 vor-
getragen wurden.



Abb.1 Zentrale Orte, Shopping-Center sowie Entwicklungs-und Strukturzonen im Ruhrgebiet
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